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Zwigzkiem Rewizyjnym Spéidzielni Mieszkaniowych RP a Zyrardowska
Spétdzielnig Mieszkaniowg w Zyrardowie, w dniach od 7 lutego do 9 marca
2022 roku zostata przeprowadzona lustracja dziatalnosci inwestycyjnej
Spétdzielni, obejmujaca okres od 1 lutego 2020 roku do 31 grudnia 2021 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:
Dziataino$¢ inwestycyjna:
— potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycji,
— pozyskanie terenéw budowlanych,
— poprawnos¢ przygotowania inwestycji,
— tryb doboru wykonawcoéw inwestycji, tre§¢ zawartych umoéw
oraz ich realizacja,
— nadzor inwestorski,
— system finansowania inwestycji,
— rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej
lokali.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego w trybie
art. 64 ustawy o rachunkowos$ci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przediozonych lustratorowi dokumentéw, wyjasnien oraz informacii
sporzadzanych przez czionkéw Zarzadu oraz upowaznionych pracownikow
Spétdzielni.

Protokét lustracji tgcznie z niniejszym listem polustracyjnym stanowia
integralng catos$¢. Protokét lustracji podpisany zostat przez Zarzgd Spoétdzielni
bez zastrzezen.




2

Poprzednia lustracja dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra objeto okres
dziatalnosci od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2018 roku zostata
przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP
w 2020 roku. Na podstawie tych badan w liscie polustracyjnym z dnia
2 grudnia 2020 roku — Zwigzek ocenit, ze dziatalno$¢ inwestycyjna byta
prowadzona prawidlowo | poza dokonaniem szczegotowej analizy
postanowien regulaminéw obowigzujacych w Spotdzielni pod katem petnego
ich dostosowania do zmienionego statutu oraz do aktualnych rozwigzan
prawnych okreslonych przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku,
nie sformutowat zadnych wnioskow w tym obszarze do przedstawienia
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Spofdzielnia posiada podstawy normatywne i organizacyjno-prawne
w postaci postanowien statutu, regulaminéw oraz uchwat Rady Nadzorczej
i Walnego Zgromadzenia.

Ostatnie zmiany statutu zostaty uchwalone przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw w dniach 10, 15 i 17 maja 2018 roku i zostaty zarejestrowane
w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 24 lipca 2018 roku. Regulaminy
dotyczgce dziatalnosci inwestycyjnej zostaty dostosowane do obowigzujgcych
przepisbw prawa. Podjete uchwaty przez organy Spotdzielni byly zgodne
z przepisami ustawy Prawo spoétdzielcze, ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz statutem Spoétdzielni.

W okresie badanym Spéidzielnia przekazata do uzytku zadanie
inwestycyjne - budynek mieszkalny wielorodzinny Typ B2 w Zyrardowie,
przy ul. Spoétdzielczej 7 — z 24 lokalami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni
1.268,04 m?2. Wykonawca - Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowe
,LHEGOR” Spétka z 0.0. zostat wybrany stosownie do uchwaty nr 4/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 31 stycznia 2020 roku, Na realizacje zadania
inwestycyjnego uzyskano pozwolenie na budowe (nr RB 6740.5.106.2017)
z dnia 12 lipca 2017 roku. Rozpoczecie budowy nastgpito w dniu 5 lutego
2020 roku, umowny termin odbioru — 16 kwietnia 2021 roku, faktyczny termin
odbioru miat miejsce w dniu 21 maja 2021 roku. Koszty posrednie
I bezposrednie inwestycji tgcznie wyniosty 5.889.259,22 zi. Pozwolenie
na uzytkowanie budynku mieszkalnego przy ul. Spotdzielczej 7 Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Zyrardowie decyzjg nr 32/2021 z dnia
19 maja 2021 roku stato sie prawomocne w dniu 21 maja 2021 roku.

W latach 2020-2021 Spétdzielnia posiadata w trakcie realizacji dwa
zadania inwestycyjne:

1. budynek wielorodzinny z garazami Typ B-3 przy ul. Spotdzielczej 5

os. Piekna w Zyrardowie — z 24 lokalami mieszkalnymi o fgczne;

powierzchni 1.272,08 m? oraz 6 garazy o fgcznej powierzchni
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132,60 m2. Rada Nadzorcza uchwatg nr 15/2021 z dnia 28 maja
2021 roku wyrazita zgode na rozpoczecie budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Spoétdzielczej 5. Biuro
projektowe na podstawie istniejacej dokumentacji projektowej
budynku Typ B3, opracowato koncepcje z lokalizacjg windy.
Wykonawca — P.P.U ,HEGOR” Sp. z o. o. wybrany stosownie
do uchwaly Rady Nadzorczej nr 27/2021 z dnia 25 czerwca
2021 roku. Starosta Powiatu Zyrardowskiego zatwierdzit projekt
budowlany i udzielit pozwolenia na budowe (nr RB 6740.5.106.2017)
z dnia 12 lipca 2017 roku. Budowe rozpoczeto w dniu 11 sierpnia
2021 roku, termin odbioru wedtug umowy ustalono na dzien
31 grudnia 2022 roku. Na dzien 31 grudnia 2021 roku stan
zaawansowania inwestycji — rob6t budowlano montazowych wynosit
14,07%. Wedilug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku koszty
poérednie i bezposrednie inwestycji tgcznie wynosity 1.256.105,03 zt.

2. budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. 11-Listopada 8
0$. Batorego w Zyrardowie — z 50 lokalami mieszkalnymi o faczne;j
powierzchni 2.433 m2. Wykonawca — P.P.U ,HEGOR” Sp. z o.0.
wybrano w przetargu nieograniczonym ogtoszonym w dniu 30 marca
2021 roku. Starosta Powiatu Zyrardowskiego zatwierdzit projekt
budowlany i udzielit pozwolenia na budowe (nr RB 6740.5.136.2017)
z dnia 29 sierpnia 2017 roku. Budowe rozpoczeto w dniu 20 sierpnia
2021 roku, termin odbioru wedtug umowy ustalono na dzien 20 lutego
2023 roku. Spétdzielnia otrzymata z Banku Gospodarstwa
Krajowego promese o udzielenie kredytu w wysokosci
8.965.500,00 zt na sfinansowanie inwestycji. Na dzien 31 grudnia
2021 roku stan zaawansowania inwestycji — robét budowlano
montazowych wynosit 12,24%. Koszty rodzajowe tej inwestycji
wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku wynosity
2.172.187,63 zt.

W dniu 9 marca 2020 roku Spotdzielnia dokonata sprzedazy
nieruchomosci przy ul. Mielczarskiego 8 w Zyrardowie (akt notarialny
Rep. A nr 964/2020) - budowa budynku mieszkalnego przy ul. Mielczarskiego
8 zostata zaniechana. Na podstawie uchwaty nr 14/2016 Walnego
Zgromadzenia, Zarzagd Spétdzielni podjat decyzje o sprzedazy dziatki.
Warto$¢ nieruchomosci wedtug operatu szacunkowego wyceniono na kwote
443.700,00 zt, bez podatku. Po informacji Prezydenta Miasta Zyrardowa,
o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu nieruchomosci, Spétdzielnia dokonata
ostatecznej transakcji notarialnej.
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Program inwestycyjny Spoétdzielnia ustala na podstawie posiadanych
terenéw budowlanych oraz zainteresowaniem mieszkaricbw mozliwosciami
nabywania nowych lokali mieszkalnych za wtasne $rodki finansowe. Wszystkie
zadania inwestycyjne zostaty zrealizowane na gruncie o uporzgdkowanym
stanie prawnym.

W zakresie realizacji procesu inwestycyjnego lustracja nie stwierdzita
nieprawidfowosci, ustalajac, ze:

— wykonawcy realizowanych zadan inwestycyjnych wytonieni zostali
w procedurach okreslonych normami wewnetrznymi Spotdzielni,

— faktury za wykonane roboty byty wystawiane w oparciu o protokoty
odbioru robot,

— nadzér inwestorski nad robotami udokumentowany zostat protokotami
odbioréw czesciowych i koncowego oraz wpisami do dziennika budowy
prowadzonego dla inwestycji,

— inwestycje finansowane sg ze $rodkéw wniesionych przez przysztych
uzytkownikow lokali mieszkalnych i garazy, Srodkow wiasnych
Spotdzielni oraz kredytu,

— ewidencja ksiegowa naktadow inwestycyjnych prowadzona byta
w oparciu o zatwierdzona dokumentacje opisujgcg zasady (polityke)
rachunkowosci, umozliwiajgca ustalenie kosztéw rodzajowych,
wyodrebnienie kosztow posrednich i bezposrednich realizowanych
zadan inwestycyjnych.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego stwierdzic nalezy, iz dziatalno$¢ inwestycyjna
prowadzona byta przez Zyrardowska Spoétdzielnie Mieszkaniowa w Zyrardowie
w sposob prawidtowy i Zwigzek nie formutuje wnioskéw polustracyjnych.

Przedstawiajgc powyzsze Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4
Prawa spoidzielczego wyniki przeprowadzonej lustracji winny by¢
przedstawione przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.
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